NGHI QUYET s6 66/2026/NQ-HPND
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i, Nghi quyét nay THAY THE ba Nghi quyét ngay 27/11/2025 (s6
67/2025, 68/2025, 69/2025) va Nghi quyét 89/2025 ngay 14/12/2025. Dong
thoi bii bo Pidu 3—6 Nghi quyét 17/2013/NQ-HPND.

Cac con s6 can nhé khi kiém toan du 4n TOD Ha Ngi: hé s6 K boi thuong
chung cu ti da 2,0 1an (thoa thuén) hodc 1,0 /1,2 lan (khoéng thoa thuén dugc);
loi nhuan dinh mirc chu dau tu téi da 15% so bo tong muce dau tu; ngudng dong
thuan phuong an boi thuong 51%; hd tro tam cu 100% tién thué nha trong 3
nim diu, 50% nim thir 4-5.

Ban trich xudt toan van tur Cong Phdp ludt quéc gia (phapluat.gov.vn). Khéng phdi
ban PDF co chir ky so.

HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HA NOI NAM — Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 66/2026/NQ-HPDND Ha No6i, ngay 15 thang 6 ndm 2026
NGHI QUYET

Quy dinh chinh séch céi tao, chinh trang, tai thiét do thi va phat trién do thi tai khu virc
TOD trén dia ban thanh pho Ha No1

(Thye hién cdc diém a, b va ¢ khoan 2 Piéu 12 Ludt Thi dé s 02/2026/QH16)

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong s6 72/2925/QH1 5; Luat Ban }}énh van
ban quy pham phap luét s6 64/2025/QH15 dugc sira doi, bo sung boi Luat so
87/2025/QH15; Luat Thu do so 02/2026/QH16;

Xét T trinh s6 187/TTr-UBND ngay 28/5/2026 va To trinh s6 275/TTr-UBND ngay
11/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi; Béo cdo thim tra sb 139/BC-BDT
ngay 16/6/2026 ciia Ban D6 thi; Bio cdo giai trinh s6 223/BC-UBND ngay 12/6/2026;
¥ kién thao luan cta dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phd tai ky hop thir tw khéa
XVII, nhiém ky 2026-2031;

Hoi dong nhan dan Thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach cai tao, chinh
trang, tai thi€t do thi va phat trién do thi tai khu vuc TOD trén dia ban thanh phé Ha
Noi.

Chuong I — QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung



1. Pham vi diéu chinh. Nghi quyét nay quy dinh vé:

a) Chinh sach, bién phap, ti€u chi,, diéq kién thuc hién du: an cai tao, chinh trang, tai
thiét do thi trén dia ban Thanh pho (di€ém a khoan 2 Diéu 12 Luat Thu do);

b) Chinh sach phat trién d6 thi tai khu vire TOD theo mé hinh dd thi nén phu hop voi
quy hoach (di€ém b khoan 2 Biéu 12 Luat Thu do);

¢) Chi tiéu quy hoach kién trac, ha ting ky thuat, ha tang xa hoi, cac yéu cau vé khong
gian va st dung dat tai khu vuc TOD (di€m c khoan 2 DPiéu 12 Luat Thu do).

2. Péi twong ap dung: céc t6 chirc, ca nhan lién quan cong tac cai tao, chinh trang, tai
thiét do thi va phat trién d6 thi tai khu vgc TOD trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Tai thiét d6 thi 13 hoat dong dau tu, xay dung phat trién d6 thi méi trén nén cac
cong trinh cii da dugc pha bdé hodc khong con hiéu qua st dung ctuia do thi hién hitu véi
quy mo da dang.

2. Cai tao chinh trang la hoat dong stra chira cai tao kién trac, két ciu cua cong trinh
hodc nhom cdng trinh theo phap luat vé xay dung nham phat huy hiéu qua sir dung
cong trinh, cai thién vé quy mo chat lugng cong trinh, tudn thu cac chi ti€u quy hoach
hoic thiét ké do thi dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

3. Béo vé, tu bo cong trinh hoic mét nhém cong trinh, khu vue c6 gia tri vin héa,
lich sir, thién nhién; kién tric, cinh quan @6 thi 13 hoat dong dau tu xay dung tai
cac cong trinh, khu vuc dugc xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé di san van hoa
va danh muc cac cong trinh kién tric c¢é gia tri do Uy ban nhan dan Thanh phd phé
duyét va cac khu vuc canh quan dic thu duge cap c6 tham quyén phé duyét trong quy
hoach chung.

4. Pham vi dw an 13 pham vi ranh gidi dién tich dat ctia du an duoc xac dinh so bo khi
de xuat du an va phai dugc xac dinh chi tiét khi 1ap, trinh duyét quy hoach chi tiét
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

5. Tich hop ga — dd thi la t6 chtrc dong bd nha ga, dé-po, d‘iém trung chuyén, giao
thong két nd1, khong gian cong cong, cong trinh d6 thi, ha tang k¥ thuat, dich vu do thi
va hoat dong khai thac, van hanh trong khu vuc TOD.

Piéu 3. Cac loai hinh dv 4n cii tao chinh trang d6 thi

1. Vigc cdi tao chinh trang do thi trén dia ban thanh phé Ha Noi dugc trién khai thuc
hién theo du an, bao gom:

a) Du 4n chinh trang cong trinh hodc m¢t nhém cong trinh xay dung tai mot khu
vure cu thé — cai tao nang cap kién trac, két cAu cac cong trinh trong mot khu vuc,
hozc mét tuyén ha ting hién hitu (tuyén dudng giao thong c6 hoic khong c6 ha ngam
duong dién, duong day ning luong, dudng diy thong tin; hodc tuyén cip nudc, thoat
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nudc va cac cong trinh ha ting khac trong pham vi dy 4n) ma khong lam thay déi cau
truc hién co, tudn thu quy hoach da dugc phé duyét;

b) D 4n bio vé, tu b6 cong trinh hoic mt nhém cong trinh, khu vue cé gia tri
van héa, lich si, thién nhlen, kién truc, canh quan do thi — tap hop dé Xuét bien
phap bao quan, tu bd, phuc hdi cac yéu td gdc ciu thanh cong trinh va cac yéu t khac
c6 lién quan nhim bao vé va phat huy gia tri cong trinh kién tric, canh quan d6 thi;

c) Du an tai thlet mot khu vyrc do thi cu thé — dau tu xay dung madi cac cong trinh
kién trac va ha ting k¥ thuit, ha ting x3 hoi trén nén cac cong trinh hién trang da duoc
pha d& theo quy hoach do thi dugc phé duyét. Khu vyc tai thiét do thi duoc nghién ctru
trén co s& pham vi quy mé dién tich mét don vi & dé bao dam can d6i ha ting k¥
thuat, ha tﬁng xa hdi theo quy hoach phan khu dé6 thi da dugc phé duyét;

d) Du 4n cai tao, chinh trang, tai thiét dé thi hdn hop — trong d6 co thé bao gdbm
cac cong trinh xay dung mdi, cong trinh cai tao, chinh trang, tai thiét va bao vé, tu bd
trén co s& to hop cac du an quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay.

2. Du an cai tao xay dung lai nha chung cu, khu chung cu 1a dy an thude truong hop
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay va khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét nay. Du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién riéng 1¢, theo dé an quy gom hodc theo
du 4n cai tao xdy dung khu chung cu. Pham vi dy 4n bao gdm cac nha chung cu va céac
cong trinh, dién tich dat xung quanh trong ranh giéi dy an.

3. Chinh séch, bién phap thyc hién du an cai tao, xay dung lai chung cu theo Chuong
II. Chinh sach, bién phap thuc hién du an cai tao chinh trang do thi con lai theo
Chuong III.

4. Trinh tu, tha tuc thuc hién du &n cai tao chinh trang d6 thi 1a dw an PPP, du an st
dung von dau tw cong dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat cé lién quan.

Diéu 4. Tiéu chi, diéu kién thwe hién dw an cai tao chinh trang d6 thi

Viéc cai tao chinh trang do6 thi trén dia ban Thanh phé dugc thuc hién trong céac truong
hop sau day:

1. Khu vyc d6 thi c6 cac cong trinh xay dung thudc dién nguy hiém, xudng cép, c6
nguy co sip do thudc truong hop phai pha dd theo quy dinh cuia Nghi quyét nay va
phap luat vé xdy dung, phap luat vé nha &, bao gom cac khu chung cu, nha chung cu
quy dinh tai Diéu 5.

2. Khu vuc do thi c6 cac cong trinh xay dung co két cau, khoépg cach gitra cac cong
trinh khong bao ddm quy chuan theo quy dinh cta phép luat vé xay dung, phéap luat vé
phong chay, chita chay.

3. Khu vyc d6 thi 6 try s& co quan, don vi, co s¢ phai di doi theo quy dinh cua phap
luat, c6 co sé san xuat, kinh doanh, dich vu c6 nguy co hodc dé xay ra su ¢ gy mat
an toan cho suc khde, tinh mang ctia nguoi dan.



4. Khu vue do thi khong bao dam du cac ti€u chuan, quy chuén ha tang k¥ thuat, ha
tang xd hoi cua don vi 6 ma khong con du quy dat dé phat trién bd sung; khu vuc c6 ha
tang giao thong khong bao dam yéu cau vé an toan giao thong.

5. Khu vyc d6 thi khong phu hop vdi quy hoach, quy ché quan 1y kién tric, thiét ké do
thi; khu virc d6 thi c¢6 chi tiéu dan sé vuot qua tiéu chudn, quy chuan cta don vi & can
di doi dé giam mat do dan cu theo quy hoach.

6. Khu vuc d6 thi c6 cac cong trinh, cum cong trinh kién trac, lang nghe lang cb co
gi4 trj lich sir - van hoa, danh lam thing canh can dugc bao vé, tu bd nhung c6 cic
cong trinh xay dung xung quanh khong phu hop, cac diéu kién va khong gian xung
quanh chwa phu hop véi dinh hudng phat trién khu vire theo Quy hoach tong thé Thu
do.

Chwong Il — CHINH SACH, BIEN PHAP THUC HIEN DU’ AN CAI
TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU, KHU CHUNG CU

Piéu 5. X4c dinh nha chung cw thudc trudng hop phai pha dé
Nha chung cu thudc truong hop phai pha dd khi thugc mot trong cac truong hop sau:

1. Nha chung cu dugc danh gia loai D theo phap luat vé xdy dyng co cac két cau chiu
lyc chinh cta cong trinh xuat hién tinh trang nguy hiém tong thé, ‘€0 nguy co sdp db
khong dép tng diéu kién tiép tuc s dung, can phai di doi khan cap chi s hitu, ngudi
st dung nha chung cu.

2. Nha chung cu duoc danh gia leai C bi hu hong néng, xut hién tinh trang nguy hiém
cuc bo két cau chiu luc chinh va c6 mot trong cac yéu t6 sau: hé thong ha tang k¥ thuat
phong chay, chita chay; cip nude, thoat nudc, xir Iy nude thai, cip dién, giao thong noi
bo khong dép tng yéu cau cia tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat hién hanh hoic c6 nguy
co mat an toan trong van hanh, khai thac, str dung.

3. Nha chung cu bj hu hong mot trong cac két cdu chinh ctia cong trinh hodc c¢6 nhimng
vi pham trat ty xay dung kho khac phuc tuy chua thudc cac truong hop tai khoan 1,
khoan 2 nhung nam trong pham vi du an cai tao, xay dung lai chung cu theo khoan 2
Diéu 4 hodc nam trong dé 4n quy gom cac nha chung cu di dugc phé duyét.

4. Nha chung cu khéc thudc truong hop pha d& theo quy dinh cta phap luat vé nha o.
Piéu 6. Kiém dinh nha chung cw, khu chung cw

1. Két qua kiém dinh ctia nha chung cu dwoc ké thira tir 1in kiém dinh gin nhit,
khong giéi han thoi gian kiém dinh. Truong hop két qua kiém dinh c6 dau hiéu
khong con phit hop, Uy ban nhan dan xa, phuong noi ¢6 nha chung cu quyét dinh viéc
t0 chtre kiém dinh lai.

2. Khi kiém dinh nha chung cu trong pham vi nghién ciru du 4n cai tao xay dung khu
chung cu hodc trong pham vi nghién ctru d€ an quy gom, Uy ban nhan dan cap xa chi
t0 chirc kiém dinh dai dién nha chung cu ¢6 dau hiéu thudc doéi tuong pha do.
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Truong hop danh gia nha chung cu thude d6i tuong phé dd, Uy ban nhén dén cap x4
két luan pha d& doi voi cac khu chung cu, cac nha chung cu thudc dé an quy gom va
lap ke hoach cai tao xay dung lai.

3. Trong thoi gian trién khai dy 4n, Uy ban nhan dan cap xa tiép tuc kiém tra, ra soat
chat lugng cac nha chung cu con lai, t6 chirc ki€ém dinh cac nha chung cu cé dau hi¢u
nguy hiém dé thuc hién di doi1 néu thudc doi tuong nguy hiém can di doi ngay.

Piéu 7. Xdc 1ap pham vi du 4n cai tao, xdy dwng lai chung cu

1. Pham vi dy 4n dugc Uy ban nhan dan Thanh pho xac dinh khi cong b6 cong khai du
an trén co s¢ dé€ xuat cua Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 du an.

2. Trong qua trinh nghién’cfru 1ap, ‘diéu’chil‘lh quy hoach chi tiét du 4n, co quan, t0
chtrc 13p quy hoagh chi tiét dugc dé xuat di€u chinh pham vi dy 4n. Pham vi du an tai
quy hoach chi tiét duwgc phé duyét 1a pham vi du an chinh thirc.

Piéu 8. Lap danh muc dw 4n cai tao, xdy dung lai chung cw

1. S& Xay dwng chu tri, phdi hop cac S¢ Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Nong
nghi¢p va Moi truong va Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 td churc lap Danh muc du
an cai tao, xay dung lai chung cu thudc khoan 1 Diéu 4, bao cdo Uy ban nhan dan
Thanh phé phé duyét.

Danh muc du an bao g@)m: vi tri, dia diém va pham vi du kién; hién trang st dung nha
chung cu (sé luong toa nha, tang cao, s6 cin ho); két qua kiém dinh; so bo thong tin vé
chi tiéu quy hoach kién tric (mat dg xay dung, téng cao); so bo téng muc dau tu hodc
téng von dau tu; du kién thoi gian thyc hi¢n du an.

2. Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6 trach nhiém t6 chuc dang tai cong khai Danh myc
du an trén Cong Thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan Thanh pho, cua Trung tam
phuc vu hanh chinh cong Thanh pho.

Piéu 9. Trinh tw, thu tuc giao chu dau tu du an cai tao, xay dung lai chung cw

1. Chu sO hiru nha nguoi stir dung dat tai khu vuc cai tao, xay dung lai chung cu co
quyen tw de xuit thwe hién du an khi dugc toan bo ) chu s6¢ hiru nha, ngu’o’l st
dung dit nam trong ranh gi¢i du an dong thuan gop quyen sO hiru nha, quyén st
dung dat dé thuc hién du 4n. Viéc cai tao, xay dung lai chung cu trong trudng hop nay
phai duoc 1ap thanh dy 4n, do doanh nghi¢p dugc cac chu sé hitu nha, nguodi st dung
dat thong nhat liwa chon lam chu dau tu.

2. P6i voi khu vuc thude truorng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ma chua c6 dy an
theo khoan 1 Piéu nay, viéc giao chi dau tur du an duge thyc hién nhu sau:

a) Can ct Danh muc dy an d3 duoc phé duyét, So Xay dung gtri van ban dén nha dau
tu moi tham gia dy an;



b) Nha dau tu quan tdm guri vin ban dé xuét giao chii dau tu bao gdm: tén nha dau tu;
muc tiéu; quy mo dau tu; dia diém thuc hién dy 4n; so bd téng muc dau tu hodc téng
vbn dau tu; thoi gian thuc hién; thong tin quy hoach (néu c¢6) va cac thong tin khac;
kém tai liéu chimg minh viéc dap tmg diéu kién dbi vai to chire kinh doanh bat dong
san theo khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
(stra d6i bai Ludt s6 43/2024/QH15). Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu
do lién danh d& xuit 1am chu dau tu phai dap tng du diéu kién;

¢) Sau khi tiép nhan ho so, S& Xay dung trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
quyet dinh thanh 14p Té danh gia lién nganh (S¢ Xay dyng la co quan thuong tryc)
dé t6 chire tham dinh ho S0 dé xuat, gui So Xay dung tong hop, trinh Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé quyét dinh giao chil dau tu du an;

d) Noi dung quyét dinh giao chu dau tu: tén cic nha dau tu trong lién danh (neu c0);
tén chu dau tu; muc tiéu; vi tri, dia dlem quy md, so bd chi tiéu quy hoach kién trac;
so bo tong mirc dau tu hodc tong von dau tu; tién do, thoi han thuc hién du an; cac co
ché, chinh sach wu dai, hd trg; trach nhiém cua chu dau tu, co quan, to chire lién quan.

3. Sau khi c6 quyét dinh giao chu dau tu dy 4n, chu dau tu thuc hién thu tuc vé chép
thuan chu truong dau tu dy 4n va céc thu tyc tiép theo. Quyét dinh chap thuin chi
trwong diu tw 13 ciin cit giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dit.

Piéu 10. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét

1. Chua dau tu ¢6 trach nhiém to chirc 1ap hodc dé xuat diéu chinh quy hoach chi tiét
(néu can thiét) trinh co quan ¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

2. Khu vyc du an chua c6 quy hoach phan khu trién khai Quy hoach tong thé Thu d6
dugc phé duyét thi co quan c6 tham quyén duoc quyét dinh cac chi tiéu quy hoach,
kién trac, dan sé tai du 4n khi phé duyét quy hoach chi tiét trén co so can d01 tong thé
dan cu theo quy hoach, nhung phai bao dam chi tiéu vé ha tang xa hoi, ha ting k¥
thuat, két ndi ha t?mg giao thong cua khu vuec.

Diéu 11. Phwong 4n boi thwong, hd tre, tai dinh cw va bd tri tam cw

1. Trudng hop chu so hiru nha, ngudi sir dung dat tw dé xuat nha dau tu thyc hién dy
an thi phuong &n boi thuong, ho trg, tai dinh cu va bo tri tam cu — trong dé c6 hé so
K — do nha dau tu va cac chu sé hitu nha, nguoi st dung dat tu théa thuan.

2. Truong hop khong thudc khoan 1, chii dlu tu ¢6 trach nhiém 1ap phuong 4n boi
thuong, tai dinh cu, phoi hgp vé1 Uy ban nhan dan cap xa to chtic 1ay y kién dong
thuan:

a) Viéc t6 chuc ldy y kién c6 thé duoc t6 chirc nhiéu lan va l?éng cac hinh thirc khac
nhau. Thoi gian to chire lay y kieén khong qua 12 thang ke tu ngay bat dau lay y
kién. Truong hop bat kha khang, dugc gia han nhung khong qua 06 thang;



b) Phuong an bdi thuong, tai dinh cu dwg'c thong qua néu cé tir 51% s6 chii s6 hiru
nha, nguoi sir dung dat dong thuin va duoc Uy ban nhédn dan cap x4 xac nhin. Mdi
chu s& hitu can ho va chi sir dung dat hop phap nam trong pham vi dy 4n duoc tinh
mot (01) phiéu.

Déi v6i nha chung cu thi chu s hitu duoc bdi thuong hé sé K do cha dau tu va cha sé
hiru nha ty thoa thuan nhung khéng vuot qua 2,0 1an di¢n tich str dung can hd hop
phap.

3. Trudng hop chu dau tur va chu so hiru nha khéng tw théa thuin dwoc thi hé sé K
dugc xac dinh bang 1,0 1an doi véi cac can ho tir tang 2 trd 1én, bang 1,2 1an doi véi
cac can ho tang 1, va:

a) Chu dau tu thuc hién dy 4n vé6i lgi nhuén dinh mire t6i da 1a 15% so b tong mirc
dau tw du an (xac dinh khi chu dau tu dé xuat dy an);

b) Truong hop chi dau tu khong thyce hién dy én theo diém a, Nha nude thu hoi quyét
dinh giao chu dau tu theo Diéu 12 va thuc hién du an theo Dicu 13.

4. P6i voi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, viéc boi thudong duoc thuc
hién theo quy dinh cta phép luét vé dat dai va phép luat co6 lién quan.

5. Chi1 s¢ hitu nha, nguoi str dung dat trong thoi gian cho bd tri téi dinh cu duge Uy
ban nhan dan Thanh phé xem xét bd tri tam cu vao quy nha tai dinh cu, tam cu.
Thanh phd hd trg 100% tién thué nha trong thoi gian thuc hién du an nhung
khong qua ba (03) nam; tir nam thir tw dén hét nim thir nim dwoc hd tro 50%
tién thué nha, chi dau tw thanh toan 50%; qua thoi han néu trén, chu dau tw
phai thanh todn toan bd tién thué nha. Thoi gian hd trg nha tam cu khong qua thoi
gian thyc hién du an dau tu duoc phé duyét.

Pon gia thué nha duoc xac dinh theo nguyén tic tinh gia thué nha ctia Thanh phd dé
phuc vu cho cong tac giai phong mat bang. Chu dau tu c6 trach nhiém chi tra chi phi
quan ly van hanh nha chung cu tai dinh cu, tam cu trong thoi gian st dung quy nha
ctia Thanh phd.

Truong hop chu s¢ hitu nha, nguoi su dung dat ty lo chd ¢ tam thoi thi dugc thanh
toan bang tién do chu dau tu chi tra; mae chi khong thap hon theo quy dinh vé chinh
sach giai phong mat bang trén dia ban Thanh phd.

6. Chu dau tu tu chiu trach nhiém toan dién vé ngu@)n luc thyc hién cong tac boi
thuong, ho trg, tai dinh cu va bo tri tam cu, trir truong hop quy dinh tai khoan 5.

7. Truong hop khong thuc hién dugce theo cac khoan 1, 2, 3 thi Thanh pho thu hoi dat
va thuc hién theo Dicu 13.

Diéu 12. Thu hoi quyét dinh giao chii diu tu

1. Quyét dinh giao chu dau tu bi thu hoi khi:



a) Chu dau tu khong thuc hién du an theo diém a khoan 3 Piéu 11;

b) Sau 06 théng ké tir ngay hoan thanh céc thi tuc hanh chinh va du diéu kién khéi
cong ma chu dau tu khong k‘hc’yj cong du an, hoac thudc truong hop cham dit hoat
dong dy an theo phap luat vé dau tu.

2. Khi bi thu hoi quyét dinh giao chu dau tu, chii dau tu c6 trach nhiém ban giao
nguyén trang ho so, tai liéu va hién trang khu vuc dy &n cho co quan nha nuéce co tham
quyén; khong dwoc bdi hoan cac khoan chi phi di thwe hién dén thoi diém bi thu
hoi, trir trudng hop phép ludt co quy dinh khéc.

3. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd c6 thim quyén thu hdi quyét dinh giao chu
dau tu.

Piéu 13. Trién khai du an sau khi thu hdi quyét dinh giao chii dau tw

1. Thanh phé thu hoi dat dé thuc hién dy an cai tao, xay dung lai chung cu béng nguén
von dau tu cong hoac thu hoi dat dé dau gia quyén st dung dat.

2. Truong hop Thanh phd 0 chire dau gia quyén sir dung dat thi phai hoan thanh vige
boi thuong, ho trg tai dinh cu theo phap luat vé dat dai trudce khi quyét dinh thu héi, t6
chtrc dau gia quyén st dung dat.

Chuwong IIl — CHINH SACH, BIEN PHAP THUC HIEN DU’ AN CAI
TAO, CHINH TRANG, TAI THIET PO THI

Diéu 14. Quy dinh chung thwe hién dw 4n cai tao chinh trang dé thi
1. Thyc hién dy &n cai tao chinh trang d6 thi thuoc khoan 1 Diéu 4:

a) Cac ndi dung vé nguyén tac thuc hién du an, xac lap pham vi du an, 1ap — tham dinh
— phé duyét quy hoach, giao chii dau tu, boi thuong — hd trg — tai dinh cu, thu hoi
quyét dinh giao chu dau tu, trién khai du an sau khi thu héi dugc thuc hién nhw doi
v6i d 4n cai tao, xay dung lai chung crr quy dinh tai Chwong II, trir diém b;

b) S& Tai chinh la co quan chu tri td churc 1ap danh muc du an cdi tao chinh trang do
thi va chu tri tham muu cho Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh giao chil
dau tu, thu hoi quyét dinh giao chu dau tu — trir du 4n cai tao, xay dung lai chung cu
(thude S¢ Xay dung theo Chuong II).

2. Truong hop du an khong thude khoan 1 Diéu 4, viéc trién khai thuc hién theo phap
luét vé dau tu, nha ¢ va phap luat co6 lién quan.

3. Viéc trién khai thu hoi dat dy 4n cai tao chinh trang d6 thi dugc thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai.

Piéu 15. Co ché phat trién cac khu @6 thi da muc tiéu gin véi cai tao, chinh
trang, tai thiet do thi



1. Thanh phé t6 chuc phat trién cac khu do thi da muc tiéu nham tao 1ap khong gian
phat trién médi, quy nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ cong vu va nha & thuong mai
phuc vu cong tac cai tao, chinh trang, tai thiét do thi.

2. Uy ban nhan dan Thanh phé duge xem xét diéu chinh co ciu sir dung dat, co ciu
nha &, chi tiéu quy hoach kién trac phu hop vo1 muc ti€u phat trién khu doé thi da muc
ti€éu va kha nang dap ung ctuia h¢ thong ha tang.

3. Uy ban nh4n dan Thanh phd duoc ap dung cac co ché kiém soat chi phi, gia ban,
gia thué va loi nhuén theo quy dinh ctia Thanh phd nhim bao dam muc tiéu an sinh
xa hoi va phat trién bén viing thi truong bat dong san; khai thac khong gian ngam,
khoéng gian trén cao, phat trién cong trinh hon hop va to chire khong gian d6 thi da
tang, da 10p theo quy hoach duoc duyét va vu tién dau tu dong bo ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi trong va ngoai pham vi duy an.

4. Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6 trach nhiém chi dao trién khai Pé an khu dé thi da
muc tiéu trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Piéu 16. Chinh sich hd tre khi thwe hién dy an cai tao chinh trang do thi

1. H3 tro thwéng tién d6 ban giao mit bing voi muc hd tro t6i da nhu cac du an dau
tu quan trong theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phd vé boi thuong, ho trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

2. H6 trg on dinh san xuét kinh doanh. Chu s¢ hitu nha, nguoi st dung dét bi thu
hoi trong do tudi lao dong dang sinh sdng trong pham vi du 4n ma phai di chuyén chd
0, noi hoat dong san xudt kinh doanh, duoc xac dinh chi ¢ nguén thu nhép duy nhét
tur hoat dong kinh doanh, dich vu tai khu vuc du an thi ngoai kinh phi boi thuong con
duoc:

a) HO tro 6n dinh san xuat kinh doanh, chuyen d6i nghé nghiép va tim kiém viéc lam
cho mdi ngudi lao dong véi murc tién bang 06 thang luong ti thiéu vung, chi tra mot
(01) 1an khi thyc hién chi tra tién boi thuong hd tro;

b) Mbi ho gia dinh dugc vay von tin dung wu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh
bang 36 thang lwong tdi thiéu viung trén dia ban tai thoi diém trién khai thuc hién.

3. Hb tro di chuyén ny“) ma: ngodi cac chinh sach bdi thuong theo quy dinh, duoc hd
trg thém 10.000.000 dong/ngo6i mo khi di doi.

4. Ho trg du an bao vé, tu bo cong trinh tai khu vwe c6 gia tri van héa, lich s,
thién nhién, kiéen truc:

a) HO tro vé thu tuc dé tiép can, cung cip thong tin, hd so, ngudn gdc dbi véi cac cong
trinh kién trc c6 gia tri duoc luu trit tai cac co quan quan Iy nha nuée tai Viét Nam;
tiép can thong tin, ho so tai nudc ngoai thong qua cac to chire theo hiép dinh cia Nha
nude Viét Nam véi cac t chire nude ngoai;



b) Hb tro thu tyc dé chu dau tu thuc hién nghién ctru danh gia tryc tiép trén cong trinh
kién triic co gia tri can duogc cai tao;

c) HO tro chi phi vé thiét ké, kién tric bao dam viéc thuc hién cai tao, chinh trang cac
cong trinh kién tric c6 gia tri theo ding Luat Tha do, Luat Di san van hoa va phap luét
co lién quan;

d) H§ trg 100% chi phi thue hién cong tac kiém dinh, danh gia chat lwong cong
trinh can dugc cai tao, chinh trang;

d) D01 v61 cac cong trinh kién truc c6 gia tri thudce tai san cong, Thanh pho bo tri ngan
sach dau tu cong dé thuc hién dy &n bao vé, tu bo.

5. Cac hd tro khac do Thanh phd quyét dinh ddi véi timg du an cu thé.

Chuwong IV — CHINH SACH PHAT TRIEN PO THI, CHI TIEU QUY
HOACH KIEN TRUC VA YEU CAU PAC THU TAI KHU VUC TOD

Piéu 17. Tao 1ap quy dit va phat trién tong hop

1. Thanh phd ra soat, quan 1y va khai thac quy dat quanh nha ga, dé-po, dau mdi giao
thong cong cong; dat cong, tai san cong st dung chua hiu qua; dat co so cong nghiép,
kho tang, bén bai phai di doi; dat xen ket, dat phan manh c6 kha nang hop thira, diéu
chinh dat, tai phan 16.

2. Khuyen khich gop quyen str dung dat, gop tai san, hop thira, diéu chinh dat, tai phan
16, chuyén quyén phat trién va cac hinh thitc hop phéap khac dé phat trién TOD theo
quy hoach, bao dam hai hoa loi ich ctia Nha nudc, nguoi dan, nha dau tu va cong
dong.

3. Tich hop nha ga, dé-pd va phat trién dé thi:

a) Nha ga, dé-po, diém trung chuyén va khu vuc xung quanh phai duoc ‘t(x) chtrc dong
bd véi giao thong két noi, khong gian cong cong, cong trinh do thi, ha tang k¥ thuat,
dich vu d6 thi va hoat dong khai thac, van hanh,;

b) Phuong 4an tich hop phai dugc nghién ctru dong thoi véi quy hoach, chii truong
diu tw, bao cio nghién ciru kha thi hoic giai doan chuin bi du 4n dwong sat do
thi; bdo dam dé)ng bo lua chon vj tri, thiét ké, xay dung, van hanh va dy phong diéu
kién phat trién vé sau;

¢) Phuong an tich hop ga — d6 thi phai xac dinh t6i thiéu: két ndi lién phuong thirc; 16
di bg, dudng xe dap, diém don tra khach, bi d6 xe két nbi, quang truong ga, cdy xanh,
tién ich d6 thi; t6 chirc chirc nang d6 thi; ha tang k¥ thuat; an toan van hanh; ranh giéi
quan ly, trach nhiém diu tw, van hanh, bdo tri; co ché khai thac thwong mai va
phan bo chi phi — lgi ich.

Pi¢u 18. Nha ¢, tai dinh cw, ha tang xa hdi va khong gian cong cong
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1. Dy an tai khu vuc TOD c¢6 churc nang nha ¢ phai b6 tri nha & x4 hdi, nha & cho thué,
nha & tai dinh cu hodc thuc hién nghia vu twrong duong theo phap luat vé nha ¢, dat dai
va quy dinh cta Uy ban nhin dan Thanh phd. Ty 1é, hinh thirc thuc hién nghia vu dugc
xac dinh theo phan loai TOD, vi tri dg 4n, nhu cau tai dinh cu, kha nang dap tng cua
ha tAng, hiéu qua tai chinh va loi ich céng cong cua ting duy an.

2. Nguoi dan bi anh hudng boi téi thiét d6 thi trong khu viee TOD duoc wu tién tai
dinh cw tai cho hodc gan noi ¢ cii khi kha thi; trudng hgp khong thé tai dinh cu tai
cho phai bao dam di€u kién bang hodc t6t hon noi ¢ cil.

3. Khu vuc TOD phai bao dam ha tang xa hoi phu hop voi quy mé dan s, lao dong,
khach vang lai va h¢ s6 stir dung dat; duoc ap dung giai phap thay thé twong duong khi
quy dat bi han ché. Truong hop ap dung giai phap thay thé, hd so phai chirng minh
tinh twong dwong hoic tét hon vé kha ning tiép cn, cong suat phuc vy, chat lugng
dich vy, ban kinh phuc vy, tho1 han hoan thanh va co ché van hanh; khong lam giam
tiéu chuan song va loi ich cong cong.

4. Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach khu vyuc TOD c6 thé bao gém ba khu vuc nhod
hon:

a) Khu vire 16i — bao gom nha ga hodc dé-pd, pham vi khoang 200m—500m tir cac 16i
vao: uu tién cong trinh kinh doanh dich vy thuong mai, van phong, co quan hanh
chinh va ha tang giao thong;

b) Khu vwe chinh — tir ranh gidi ngoai cta khu vuc 15i dén khoang 500m—800m: uu
tién nha & cao tang, cong trinh dich vu cong cong nhu trudong hoc, trung tam cham séc
suc khoe, khong gian sinh hoat cong dong;

¢) Khu vire mé réng — tir ranh gidi ngoai ctia khu vue chinh dén khoang 800m-—
1.000m: uu tién nha ¢, cong trinh cong cdng va khong gian mo.

Piéu 19. Khung chi tiéu quy hoach kién tric khu viee TOD

1. Céc chi tiéu quy hoach kién trac, ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi, khong gian va st
dung dét tai khu vuc TOD duge xem xét diéu chinh trén co sé quy hoach dugc duyét,
phan loai TOD, kha ning dap tng cta ha tang, danh gia tac dong giao thong, moi
truong, phong chay chita chay, ciru nan ctru ho, bao ton va nghia vu loi ich cong cong
tuong tng. Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh cu thé phwong phap xac dinh, hd so
chirng minh va murc chi tiéu ap dung cho tirng loai khu vuc TOD.

2. Trinh tu t6 chirc 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach phan khu
khu vue TOD:

a) Trinh tu: 1ap, phé duyét dé cuong nhiém vy, du toan chi phi lap quy hoach dé tuyén
chon tu vin (khong phai lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach); lya chon
tu van; 1ap quy hoach va t6 chuc 1y ¥ kién; tham dinh; phé duyét; cong b, cong khai
d6 an quy hoach;
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b) Khu vuce chua c6 quy hoach phéan khu d6 thi ty 1¢ 1:2.000 thi dugc 1ap méi quy
hoach phan khu khu vuc TOD; khu vuc da c6 thi dugc 1ap diéu chinh cuc bo quy
hoach phan khu d6 thi cho pham vi khu vyc TOD;

¢) Co quan t6 chuc 1ap c6 trach nhiém 13y ¥ kién gop ¥ ctiia S¢ Quy hoach - Ki,én tric
vé dé cuong nhi¢m vu trudce khi phé duyét; S Quy hoach - Kién truc gui y kién trong
vong 07 ngay;

d) Trach nhiém: co quan t6 chuec 1ap — Ban Quan ly dwong sit do thi Ha Noi; co
quan tham dinh — S¢ Quy hoach - Kién trac Ha Noi; co quan phé duyét — Uy ban
nhan dan thanh pho Ha Noi.

3. Trinh tw té chikc 1ap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach chi tiét khu
vuc TOD:

a) Trinh tu: 1ap, phé duyét dé cuong nhiém vy, du toan chi phi (khong phai 1ap, tham
dir}h, phﬁ duyét nhiém vu quy hoach); lwa chon tu van; lép quy hoach va to6 chuc lay ¥
kién; tham dinh; phé duyét; cong bo, cong khai; luu trir 46 4n quy hoach;

b) Quy hoach chi tiét khu viee TOD ¢6 thé dugc 1ap dong thoi hodc trudc quy hoach
phan khu khu vye TOD. Trong truong hop lap quy hoach chi tlet khi chua c6 quy
hoach phén khu thi phai xac dinh yéu cau ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat dap Gng voi
quy md, co cau dan s duoc bd tri theo quy hoach;

¢) Co quan t6 chure 1ap c6 trach nhiém 1ay ¥ kién gop ¥ ciia S& Quy hoach - Kién truc
vé dé cuong nhi¢m vu trude khi phé duyét (07 ngay);

d) Trudng hop quy hoach chi tiét c6 xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich dat thu hdi
trong vung phu can duong sat dé cai tao, chinh trang do thi, tai dinh cu tai chd, phat
trién nha ¢, thuong mai, dich vu — Uy ban nhan dan Thanh pho phai bao cio Hi
déng nhan dian Thanh phd xem xét, quyét dinh truéc khi phé duyét quy hoach chi
tiét;

@) Trach nhiém: co quan t6 chirc 14p — co quan, t6 chirc dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé giao hoac nha dau tu duoc lua chon; co quan tham dinh — S& Quy hoach - Kién
trac Ha Noi; co quan phé duyét — Uy ban nhan déan thanh phé Ha Noi hoic co quan
dugc ty quyén.

4. Cac noi dung khac vé lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc TOD khéng quy
dinh tai Nghi quyét nay thi thuc hién theo phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.

5. Viéc xéc dinh céc chi tiéu quy hoach phai bao dam nguyén tic khéng lam qua tai
ha tang dé thi; tiéu chi dinh luong tdi thiéu; co’ ché tham dinh ddc 1ap ddi voi
trueong hop vugt quy chuén. Viéc ap dung chi tiéu khac quy chuan ky thuat qudc gia
phai duoc danh gia day du tac dong giao thong, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, méi
truong va duoc co quan chuyén mon c6 thim quyén tham dinh trude khi phé duyét.

Chuong V— KHAI THAC NGUON LUC, QUAN LY TAI KHU VUC
TOD
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Diéu 20. Khuyén khich, wu dii cac to chirc tham gia phat trién TOD

1. Thanh phd khuyén khich cac nha dau tu tham gia phat trién do thi nén, sir dung dat
hon hop, nha 6 x@ hoi, nha 6 cho thug, tai dinh cu, khong gian cong cong, ha tang két
nbi, bai dd xe két ndi, tién ich do thi, phat trién tong hop nha ga, dé-po, bén bai va co
s& dir 1iéu TOD.

2. Nha dau tu da dau tu ha tng k¥ thuat, ha tang xa hoi theo quy dinh trong du 4n tai
thiét khu d6 thi duge xem xét co ché wu dii, hd trg, khai thac thuong mai hoic tinh
chi phi hop 18 theo quy dinh cua phap luat va quyét dinh cia co quan c6 tham quyén;
khong lam thit thoat tai san céng, ngan sach nha nudc.

3. Nha dau tu duoc tiép can cong khai thong tin quy hoach, danh myc khu vyuec TOD
uu tién, quy dat, du an kéu goi dau tu; duoc tham gia dau gia, d4u thau, PPP, hop tac
phat trién, lién doanh, lién két hodc hinh thirc hop phap khac; dugc wu tién khai thac
str dung lai tai nguyén khodng sin la dat dao phat sinh thu hoi dwoc trong qua
trinh trién khai du an TOD.

4. Nhéqdﬁu tu tham gia phat trién TOD dugc ap dung chinh sach uu dai, quyén phat
trién bo sung hodc chi tiéu dac thu khi dap ing céc di€u kién quy dinh tai quy hoach
khu vuc TOD.

5. Giao Uy ban nhan dan Thanh phd nghién ciru tham muu trinh Hoi dong nhan dan
Thanh pho ban hanh Nghi quyét quy dinh vé chinh sach khuyén khich nha dau tu,
doanh nghiép tham gia phét trién TOD.

Pi¢u 21. Pinh huéng sir dung nguon thu TOD

1. Ngudn thu tir phat trién TOD dugc wu tién tai dau tw cho dwong sat do thi, xe
buyt két ndi, diém trung chuyén, duong di bo, duong xe dap, quang truong ga, khong
gian cong cong, cay xanh, ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hod1, nha & xa hoi, tai dinh cu,
bao tri cong trinh TOD, co sd dir liéu va hé thdng giam sat.

2. Viée quan 1y, st dung nguodn thu phai cong khai, ding muc dich, ¢6 hach ton, theo
doi riéng va chiu sy giam sat ctia Hoi dong nhan dan Thanh pho.

Chwong VI — PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 22. Trach nhiém t6 chirc thuc hién

1. ij ban nhan dan Thanh phé ¢6 trach nhiém t6 chuc ra soat, xac dinh va cong bd
cong khai cac khu vuc phai cai tao, chinh trang, tai thiét do thi kém theo thong tin vé
vi tri, pham vi ranh gidéi dy kién va cac chi tiéu quy hoach, kién trac can ct trén Quy
hoach tong thé Thii d6, quy hoach xay dung d6 thi va nong thon dugc phé duyét. Cong
khai dir liéu TOD, danh myc du an, quy hoach, chi ti€éu duoc ap dung, nghia vu nha
dau tu, tién do va két qua kiém tra sau chép thuan.

2. Uy ban nhan dan Thanh phé: a) T6 chure trién khai thyc hién Nghi quyet b) Ban
hanh cac vin ban quy pham phap luat to chirc trién khai; ¢) Bao dam can d6i ngudn
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lwe; d) Hang niam t6 chirc danh gia va bao cao két qua thyc hién voi Hoi dong nhan
dan Thanh pho tai ky hop thuong 1€ cudi nam.

3. Giao Thuong tryc Hoi dong nhan dan, cac Ban, cac T6 dai biéu va cac dai biéu Hoi
dong nhan dan Thanh phd, Hoi dong nhan dan cap xa giam sat viéc thuc hién Nghi
quyeét.

4. Pé nghi Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam thanh phd Ha Noi va céc to chac chinh
tri - xa ho1 Thanh pho giam sat viéc to6 churc thyc hién Nghi quyét nay.

Piéu 23. Hi¢u lye thi hanh
1. Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nim 2026.

2. Nghi quyét nay thay thé cac Nghi quyét cua Hoi d6ng nhan dan thanh phé Ha Noi:
s6 67/2025/NQ-HPND ngay 27/11/2025; 6 68/2025/NQ-HDND ngay 27/11/2025; s6
69/2025/NQ-HPND ngay 27/11/2025 dugc stra d6i, bd sung bai Nghi quyét sb
89/2025/NQ-HDND ngay 14/12/2025.

Bii b6 cac Diéu 3, Piéu 4, Dicu 5, Diéu 6 Nghi quyét s6 17/2013/NQ-HPND ngay
23/7/2013 cua Hoi1 dong nhan dan thanh phd Ha Noi.

Diéu 24. Piéu khoan chuyén tiép

1. B6i véi cac du an cai tao chinh trang d6 thi da thwe hién thi tuc lwa chon nha dau
tw thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh trudc ngay Nghi quyét nay co6 hi¢u luc. D61 voi
du an cai tao, xay dung lai chung cu thi thyc hién chuyén ti€p theo khoan 2.

2. Ddi v6i cace du an cai tao, xay dung lai chung cu da va dang thuc hién:

a) DPdi v6i du an hodc khu chung cu, nha chung cu dang thyc hién hodc chua dugc phé
duyét nhiém vu quy hoach chi tiét thi dirng trién khai thua tuc 1ap, trinh duyét nhiém
vu quy hoach chi tiét va thyc hién quyét toan cac cong viéc da thuc hién theo quy dinh.

Déi v6i khu chung cu, nha chung cu thugce dbi tugng pha d& theo Nghi quyét nay dang
1ap quy hoach chi tiét thi dirng thuc hién va trién khai giao chii ddu tu theo Nghi quyet
nay. Chu diu tw c6 trach nhiém ké thlra két qua nghién ciru quy hoach chi tiét,
hoan tré kinh phi da thwe hién va tiép tuc trién khai 1ap quy hoach chi tiét theo quy
dinh;

b) DPdi v6i du an da duoc lva chon chu dau tu hodc chép thuan chu truong dau tu hodc
chap thudn dau tu dy an thi tiép tuc thuc hi¢n cac thu tuc tiép theo theo phap ludt vé

nha ¢ va phép luat c6 lién quan.

Nghi quyét di dwoc Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha No6i khoa XVIL, ky hop thir 4
thong qua ngay 15 thang 6 nam 2026./.

CHU TICH — Phung Thi Hong Ha
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